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  תאור הקורס

  סיכום תמציתי של הקורס

מסוגים שונים ולמטרות  מקרקעיןזכויות בלהקנות כלים תאורטיים ויישומים להערכת שווי  מטרת הקורס

לימוד מושגים בספרות   , ותוך מתן דגש עלשמאיה עבודתמקצוע שמאות המקרקעין והכרת  תוך ,שונות

  . כן בידע בעתידדת כלים לסטודנטים להתעייוהקנ לאומיתנהאקדמית הבי

גישות להערכת שווי, הרחבה ומבט ביקורתי על גישות אלה  ,התיאורטי של הקורס נלמד עקרונות יסוד חלקב

בחלק פי חוק התכנון והבניה. -מטרות על, וכן נעסוק בבסיס החוקי לעריכת שומות להבינלאומיתבספרות 

ייושמו להערכת שווי  , כמו גם החקיקה והפסיקה המנחה,הגישות המתאימות ,היישומי של הקורס, העקרונות

כן יבחנו שיקולים כלכליים של שווי מקרקעין בתהליך התכנון. ו ולמטרות שונות שונים זכויות בנכסי מקרקעין

   .   זכויות חכירה מרשות מקרקעי ישראל לעדגש ב ן זכויות בעלות מלאה,שאינווי זכויות שנעסוק בהערכת 

  נושאים עיקריים

  למד:נהקורס  הלךבמ

  גישות מקובולות להערכת שווי ומבט ביקורתי עליהן; עקרונות יסוד בהערכת שווי -

בשימושים  –קרקעות, נכסים בנויים  –מקרקעין  להערכת נכסיהמתאימות עקרונות וגישות ההערכה יישום  -

   שונים

ערך,  הפקעה;  ידתיר -פיצויים   ;היטל השבחה -מטרות שומה לפי חוק התכנון והבניה וחוקים אחרים  -

  איחוד וחלוקה מחדש.

  .שיקולים כלכליים של שווי מקרקעין בתהליך התכנון -

ת מקרקעי ישראל, רשוזכויות חכירה מ –זכויות שאינן זכויות בעלות מלאה שווי הערכת  –חבילת הזכויות  -

  זכויות דיירים מוגנים.
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  תוצאות למידה

  בסיום הקורס הסטודנט יהיה מסוגל:

  .ולבחון שיקולים של שווי מקרקעין בתהליך התכנון עלותלה .1

  . להבין ולבקר שומות מקרקעין לפי חוק התכנון והבניה.2

  ולמטרות שונות.. להבין ולבקר חוות דעת להערכת שווי זכויות במקרקעין מסוגים שונים 3

  . לאסוף עסקאות השוואה רלבנטיות, להפעיל גישת הערכת מתאימה ולבצע תחשיב לאומדן שווי נכסי 4

  מקרקעין.    

  . להבין מודלים, גישות משלימות, וביקורת על גישות קימות בספרות הבינלאומית ובאמצעותם לנתח סוגיות5

  בשווי מקרקעין במבט השוואתי בינלאומי.    

  הוראה שיטת

להערכת שווי  חוקיהבסיס והגישות המתאימות וההעקרונות ויישום ת המשלבות לימוד הקרס כולל הרצאו

 יישום כלים אקדמים, המחשת עשיותמ  דוגמאות, תרגול ו. במהלך ההרצאות ישולבזכויות בנכסי מקרקעין

    והצגת מקרי בוחן על ידי הסטודנטים.
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  דרישות הקורס

  מטלות

  הגשת תרגילי ביית

  הצגת מקרה בוחן 

  מבחן סופי

  ציון

  הגשת תרגילי ביית 10%

  צגת מקרה בוחןה 10%

    מבחן סופי 80%

  מדיניות

  נוכחות

עמידה בדרישות עור וסיבת ההיעדרות, ינוכחות חובה בכל השיעורים, יש להודיע מראש על היעדרות מש

  שעורים. 10ס מחייבת השתתפות בלפחות הקור

  לוח זמנים

  ושמאי המקרקעין , עקרונות יסוד בהערכת שווישווי ,מקרקעיןהשוק  –1 שעור מספר 

  ומבט ביקורתי עליהן להערכת שווימקובלות גישות  - 2-3 יםשעור

   2שעור מספר 

  גישת ההשוואה -

  השונים על שוויו  הערכת משקלם של מאפייני הנכס –מודל המחירים ההדוני  -

  (גישת השווי השיורי) גישת העלות -
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  .השימוש הטוב והיעיל /השימוש המיטבי -

  בבחינת השימוש המיטבי לנכס. יהוהשלכות "הנחה אלטרנטיבית להנחת "קוצר הראייה -

    3שעור מספר 

  גישת היוון ההכנסות -

   מודל אופציות ראליות - ותמבט ביקורתי אל עקרון הערך הנוכחי שבבסיס גישת היוון ההכנס -

  ם ושימושים שונים וגישות ההערכה המתאימותנכסי -   4-6 םשעורי

  , בתי מלון; עסק חי: תחנות תדלוק מבני ציבורנכסים בנויים בשימושי משרדים, מסחר, תעשייה,   – 4שעור 

  פקולטיביתס ; קרקע חקלאיתזכויות בניה  –דירות מגורים ; קרקע  –למגורים שימוש   -  5שעור 

     ; פינוי בינוי עסקאות קומבינציה ; אומדן ריווחיות פרויקט – 6שעור 

   לפי חוק התכנון והבניהמטרות שומה  - 7-9שעורים 

  )1965-(התוספת השלישית לחוק התכנון והבניה, תשכ"ה היטל השבחה -  7שעור 

              (חוק התכנון  פיצויי הפקעה; )197ם, סעיף (חוק התכנון והבניה, פרק ט' פיצויי ירידת ערך -פיצויים  -  8שעור 

  ).1943ציבור),  הפקעות; פקודת הקרקעות (רכישה לצרכי –והבניה, פרק ח'                 

  (חוק התכנון והבניה, פרק ג', סימן ז') איחוד וחלוקה מחדש -  9שעור 

  בעלות מלאה יות והערכת זכויות שאינן זכ -לת הזכויות יחב – 10-12שעורים 

  .דיירים מוגניםעל ידי  נכסים המוחזקיםחכירה עירונית,  - 10שעור 

  עירוני –מקרקעי ישראל  רשות - 11שעור 

  חקלאי –מקרקעי ישראל  רשות -12שעור 

 חזרהשעור  - 13שעור 


